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TOIMINTOJEN KARTOITTAMINEN

Teoksessaan Life Between Buildings
(julkaistu ensimmaisen kerran tanskaksi
vuonna 1971), Jan Gehl esitteli tavan tutkia ja
ymmartad julkista kaupunkieldmaad
syventymalld siihen mita kaupunkilaiset
tekevat kaupungin julkisissa ja puolijulkisissa
tiloissa, ja mistd syista.

Gehlin menetelmd asetti tutkimuksen
keskiton kayttdjien ndkdkulman.
Rakennusten, katujen ja puistojen fyysisten
piirteiden kartoittamisen asemesta hén
havainnoi ihmisten toimia ja tapahtumia,
arkea ja juhlaa.

Gehlin tavoite oli puhua kaupunkitilan
sosiaalisen merkityksen ja tilojen hyvan
suunnittelun puolesta tilanteessa, jossa
modernistinen kaupunkisuunnittelu ja
autfoilun kasvava arvostus muuttivat
kaupunkeja nopeasti.

PORVOON TORI BENCHMARK  [Z=(0IEnl4I<=I0Inm

Gehl erotteli kolme julkisten kaupunkitilojen
kayton pddtyyppid: valttdmaton, valinnainen
ja sosiaalinen.

Valtamattémat toimet (necessary) ovat
kaupunkilaisten arjen elintdrkeitd ja
olennaisia tekijoitd, kuten tydssakdynti, koulu,
tydmatkat ja ruokaostokset. Valinnaiset
toimet (optional) liittyvét tavallisesti vapaisiin
hetkiin ja ihmisten omiin aloitteisiin,
mielihyvadn ja mielijohteisiin. Gehlin
ndkokulmasta valttamattémien ja
valinnaisten toimien tasapaino luo hyvad
sosiaalista ympdristéd ja mahdollistaa myés
kaupunkitilojen taloudellisen elinvoiman.

Gehl pyrki suuntaamaan arkkitehtuurin ja
kaupunkisuunnittelun huomion kaupunkitilan
tarjoamien toimintojen rikkauteen ja
kayttdjégkunnan moninaisuuteen. Hanen
ndihin pdiviin jatkunut suunnittelutyénsa on
osoittanut ideoiden kantavuuden.
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Tassa selvityksessa kaytdmme Gehlin
jootteluun pohjautuvaa, SPIN Unitin
kehittdmad ja sosiaalisen median
tuottamaan dataan perustuvaa menetelmad.
Se tarjoaa vdlineet kartoittaa, eritelld ja
vertailla lukuisten kaupunkitilojen sosiaalista
laatua kohtuullisin kustannuksin. Menetelmd
antaa systemaattisen kdasityksen kaupunki-
keskustojen toimintojen sijoittumisesta.
Valinnaisten ja valttdmdattéminen toimien
sekoittuneisuus edustaa kaupunkieldmdan
rikkautta ja julkisen tilan laatua.

Menetelmd on kehitetty Suomen Akatemian
rahoittamassa hankkeessa URMI
(Urbanisation, Mobilities and Immigration,
SA 303618). Hankkeen puitteissa toteutettu
noin 220 Suomen ja Ruotsin kaupungin ja
200 muualta Euroopasta poimitun esimerkin
analyysi osoitti, ettd menetelmd on luotettava
ja tarjoaa kayttokelpoista tietoa seka
yksittdisistd kaupunkitiloista et
laajemmista urbaaneista kokonaisuuksista.
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Optional activities

Taking a walk by the river,
jogging in the park, sun
bathing, eating out

Necessary activities
Going to work, to school,
doing the groceries
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Rouen, Ranska

Katu, joka tarjoaa palveluita
vain turisteille, ei anna
mahdollisuutta toimintojen
sekoittumiselle ja sitd kautta
hyvdlle kaupunkielamalle
pdivan, viikon ja vuoden eri
aikoina.

Optional Optional Optional Optional
Optional

Optional Optional Optional Optional Optional
Optional Optional Optional

Optional Optional Optional Optional

Torino, ltalia

Torino on esimerkki
kaupungista, jossa paikallinen
arkieldmd nakyy toiminnoissa,
vaikka kiinnostavaa tarjontaa
on my®s turisteille ja muille
satunnaisille kavijoille.

AR, g

Optional [Optional / Necessary Optional Necessary
Optional Optional Optional Optional

Optional Optional Optional /Necessary Optional Necessary

Optional
Optional

Necessary Optional \Optional
Necessary

Necessary Necessary
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Data-analyysi perustuu kdyttdjien toimintaan ja
valintoihin joukkoistetuilla, sijaintitietoa
kayttavilla palvelualustoilla. Erityisesti
paikannusta kayttavat sosiaalisen median
alustat antavat hyvan kuvan siitd, missd
kaupungin tiloissa ihmiset viihtyvat ja toimivat.

Foursquare on osoittautunut luotettavimmaksi
ja parhaiten ajan tasalla pysyvaksi
kaupunkidatan lahteeksi sekd palveluista ettd
muusta kaupunkitilan kdytdstd. Palveluiden ja
foimien sijainnit pd&ivittyvat
Foursquare-kayttdjien ja muiden palveluun
kytkettyjen alustojen (third party sources)

tiedoista, joiden alkuperdn palvelu salaa.
(Quercia, D., & Saez, D.(2014). Mining urban deprivation from
foursquare: Implicit crowdsourcing of city land use. IEEE
Pervasive Computing, 13(2), 30-36.)

Foursquare luokittelee palvelut hyvin
hienosyiselld tavalla noin 1000 luokkaan (esim.
aasialainen ravintola, hammasladkari,
piknikpaikka). Menetelm&mme ydin on n&iden
luokkien tulkinta aiemmin esitetyn Gehlin
jaottelun mukaisesti valttdmattémiin ja
valinnaisiin foimiin.

Tadma mahdollistaa kaupunkitilan
kayttajakeskeisen kartoittamisen ja eri
paikkojen ja toimintojen suosion mittaamisen ja
vertailun. Tdma antaa hyvdn lahtdkohdan
arvioida kaupunkitilan sosiaalista ja
kulftuurista laatua.
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BENCHMARKING-TAPAUKSET

Lappeenranta, Marian aukio
Kuopio, Kuopion tori
Uumaja, Radhusplats

Kristiansand (Norja), Torvet
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Porvoo, Porvoon tori
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Oheinen kaavio n&yttad eri foimintojen
jakautumisen viidessd vertailukohteessa ja
Porvoon torilla. (Kuviossa mukana myos
tekovaiheessa harkinnassa olleet Mikkelin,
Rakveren ja Karlshamnin vastaavat kohteet.)
Analyysin aluerajaus on aukiot ja niiden
|ahiympdrists, noin tapauskohtaisiin
karttoihin merkittyjen ympyréiden mukaisesti.

~
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LAPPEENRANTA, MARIAN AUKIO

PERUSTIEDOT

Kaupallinen padkatu Valtakatu on katkaistu
aufoliikenteeltd. Sankaripuiston ja Marian kirkon
tuntumaan on luotu uusi kaupunkiaukio.

Aukion pohjoiselle sivulle on toteutettu
suhteellisen korkeaa uutta asuin- ja
liilkerakentamista, jonka tieltd on purettu vanhaa
rakennuskantaa, mm. Tapanaisen kaupunkitalo.

Aukio on valmistunut vuonna 2016.

Konsertti Marian aukiolla vuonna 2017.
https://www.s-kanava.fi/web/eekoo110/blogi/2017/11/21/lappeefest-2017--ja-2018/38008373_17774710
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ONGELMAT JA RATKAISUT

Kuten monessa muussa kaupungissa,
Lappeenrannan keskustan kehittdmisessd
tasapainoillaan liikenteellisen saavutettavuuden
ja kaupunkitilan laadun valilla. Alkujaan
1970-luvulla toteutettu kaksitasoinen uusi
keskusta ja sen maanalaiset autohallit on
mahdollistanut kavelykeskustan kehittamistd. Tyo
on viety loppuun vasta 2010-luvulla, toisaalta
tiivistavalla rakentamisella ja toisaalta uusilla
julkisilla tiloilla. Vendl@inen ostosmatkailu, hyva
ravintolatarjonta ja avoimelle Saimaalle avautuva
satama ovat Lappeenrannan keskustan
erikoispiirteitd.
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MITA VOIMME OPPIA?

Julkisten ja yksityisten tilojen ja toimijoiden
yhteispeli lienee tdrkein oppi. Lappeenranta sai
EKK:n keskustapalkinnon vuonna 2018. Perusteluja
palkinnolle:

Aktiivinen kaupunkitilasarja on Lappeenrannassa
vajaan kilometrin pituinen kietoutuen
Kirkkopuiston ympdirille: Lappeen Marian kirkon
idyllid ja Suomen lagjinta sankarihautausmaata
ympdréi hulina. Kuumimmassa ytimessé on
uudistettu ja laajennettu
kauppakeskuskokonaisuus. Se vahvistaa
keskustarakennetta kytkeytyen suoraan
ultramoderniin kaupunginteatteriin.
https://www.kaupunkikeskustat.fi/keskustapalkint
o/

Toinen oppi liittyy keskustan painopisteisiin ja sen
osien vdlisiin suhteisiin. Lappeenrannassa
asemakeskus on kaukana kaupallisesta ja
sosiaalisesta ytimestd. Tatd ongelmaa ei
kaytdnndssa voi korjata, mutta reitti aseman ja
keskustan valilld vaatisi vield tyotd.

LAPPEENRANTA, MARIAN AUKIO

YLLATYKSET

Autoliikenteen katkaisu on herdttanyt kiistaa. Viela
vuonna 2019 liikenne jatkui IGpi aukion
yksisuuntaisena. Vain tapahtumien aikana
liikenne on kokonaan katkaistu. Aukion
kayttoprofiilia ja asukkaiden toiveita on haettu
my&s verkkokyselyn avulla vuonna 2019.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Oheinen kartta néyttad selvdsti miten
Lappeenrannan kaupan, kulttuurin ja
viihtymisen foiminnot ovat painot-
tuneet uuteen kauppakeskukseen
(Vila) keskustan efel@reunassa.

Uusi Marian aukio kokoaa pienid
toimintoja monipuolisesti ja toimii
tarkednd linkking kohti satamaa ja
linnoitusta, jotka etenkin kesdllé ovat
merkittdva tfoiminnan keskittyma.
Autoilta vapaa aukio varmistaa
palvelujen ja urbaanin katueldmdn
jatkuvuutta koko keskustan alueella ja
tukee entisen kaupallisen padkadun
(Valtakatu) toiminnallista ja
taloudellista elinvoimaa.

Datasets: Foursquare

Lappeenranta

Source N
Lucky Monkeys

0K 1K 2K 3K 4K 5K 6K 7K 8K 9K 10K

Visits Count
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KUOPION TORI

PERUSTIEDOT

Tori (ns. alatori) on uudistettu vaiheittain vuosina
2010-2014. Toriparkkia lagjennettiin merkittavdsti,
tori ja Kauppahalli korjattiin kaikilta osin ja katuja
muutettiin kdvelykaduiksi. Investoinnin
kokonaismdadrda oli 38 Meur.

Kuopion kaupungin oma kuvaus torista:

Mualiman napa, joka toiselta nimeltddn Kuopion
forina tunnetaan, sijaitsee keskelld Kuopiota kaikkien
ulottuvilla. Tunnelmallista toria ympdréivét
litkenteeltd suljetut kdvelykadut ja torin keskipisteend
on perinteinen kauppahalli. Kuopion torilla on Idhes
200-vuotinen tapahtumarikas historia - -
https://www.businesskuopio.fi/miksi-kuopio/kasvav
a-kuopio/tori/
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ONGELMAT JA RATKAISUT

Torin uudistus on osa Kuopion
kavelykeskustan laajentamista ja keskustan
mittavaa tdydennysrakentamista, osana
seudullista kilpailua asiakkaista ja
asukkaista. Leo Kososen ajatuksen pohjalta
Kuopio on pyrkinyt vahvistamaan
jalankulkukaupunkia, mutta linkitGmaan
ydinkeskustaan myds joukkoliikenteen ja
henkildautoilun verkostot. Toria kiertavat
kadut on suljettu henkiléautoilta, ja uudessa
Toriparkissa on perdti 1280 autopaikkaa.
Taksit ja bussit voivat kayttad
Haapaniemenkatua ja Tulliportinkatua.
Kauppakatu ja Puijonkatu ovat kavelykatuja
torin kohdalla ja sen lahikortteleissa.
Jugend-tyylisen Kauppahallin kalahalli
korvattiin lasisella likkerakennuksella. Torin
alle sijoittuvassa parkkihallissa ja
kauppakeskuksessa “Apajassa” on 1700 m2
uutta litketilaa.
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KUOPION TORI

MITA VOIMME OPPIA?

Kuopion tori on ikoninen kaupungin keskus ja
pysynyt sellaisena my&s uudistuksen jalkeen.
Uusitut kdvelykadut tuovat uusia
mahdollisuuksia yrittdjille ja tapahtumien
jarjestdjille, silla torimyyntid ja tapahtumia
voidaan lagjentaa autoilta vapautuneille
alueille. Tarkein oppi on, ettd tallaista
tilallisten muutosten tuomaa sosiaalista ja
kaupallista potentiaalia pitad pystyd
kayttdmadn myos kiinteistojen ja niiden
pohjakerrosten kayttdjen uudistamiseen.
Tama ei toistaiseksi ole Kuopiossa edennyt,
vaan autoista vapaat forinvarret ovaf
edelleen tyhjid ja tylyja.

Joistakin ongelmista huolimatta uudistus on
voittopuolisesti myénteinen. Kuopion tori
valittiin vuoden 2014 parhaaksi
kaupunkikeskustaksi.
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YLLATYKSET

Ydinkeskustan ja sen osana forin melko raju
uudistaminen osana seudullista
sijaintikilpailua on muuttanut joitakin torin
piirteitd negatiivisella tavalla. Mm.
perinteiset diagonaaliyhteydet torin
kulmasta kulmaan ovat kadonneet ja
maanalaisten tilojen ja reittien vaatimat
sekundddriset rakenteet haittaavat torin
ndkymid. Sokos on yksityistényt yhden torille
johtavan rénnikadun (kapean palokadun)
osaksi tavarataloa. Tdma prosessi on yllatys,
silla virallinen tavoite oli julkisen kadun
elavoéittdminen, ei sen sulkeminen.

Toriparkki ei itsessddn ole kannattavaa
liilketoimintaa, vaan vaatii julkista tukea.
Vuonna 2017 laitoksessa oli 650 000 kdyntid,
mikda on hyvin kaukana téyskaytostd
(laskentatavasta riippuen 15-30%).
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kartassa torin toiminnallinen
keskeisyys on ilmeinen. Kauppakatu
(itéan kohti satamaa) ja Puijonkatu
(pohjoiseen kohti asemaa) ovat
uudistuksen jalkeen kavelykatuja
keskustan ydinkortteleissa. Niiden
varrella on selvasti muita katuja
enemmdn palveluita. Erityisesti
ravintoloita ja baareja on avattu lisad.

Itse tori on toiminnallisesti
monipuolisin osa ydinkeskustaa.
Syynd ovat Kauppahallin ja torin
perinteinen valtamattdman’ ruoan
tarjonta ja torin varren koulut ja
toimistotyopaikat. Erdalla tavalla tori
on esimerkki Jane Jacobsin
vditteestd vanhojen rakennusten ja
rakenteiden merkityksesta elavdlle
kaupungille.

Datasets: Foursquare

Kuopio

Source  Name
FIN
0

Visits Count
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KRISTIANSANDIN TORI (TORVET), NORJA

PERUSTIEDOT -
Turismin leimaamassa Kristiansandissa on noin 110 D TS, - WX ", /:,,,,/
000 asukasta. Pitkdnomainen keskusaukio Torvet s
sijaitsee ruutukaavaan rakentuneen
Kvadratur-kaupunginosan keskelld. Aukio on ollut
torikaupan ja paikallisliikenteen keskus samaan
tapaan kuin Porvoossa.

Torvet on uudistettu vuonna 2017.

https://www.visitnorway.fr/listings-kristiansand/ice-skating-rink-in-kristiansand /201759/
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KRISTIANSANDIN TORI (TORVET),

ONGELMAT JA RATKAISUT

Torin uudistuksen motivoi turismin
kehittdminen. Yhtadlta haluttiin toteuttaa
parkkihalli, toisaalta kaunis kévelykeskusta ja
parantaa litketoimintamahdollisuuksia
aukion reunoilla. Torin alle tehtiin
430-paikkainen autohalli. Torin pinnat ja
kalusteet on uusittu laadukkaalla tavalla.
Uudistuksen jalkeen aukio on toiminut myos
tapahtuma- ja konserttipaikkana. Talvisin
sielld sijaitsee suurehko (44 x 22 m)
tilapdinen luistinrata.

MITA VOIMME OPPIA?

Toria reunustavat liikkeet ja ravintolat ovat
saaneet uutta eldmdaa. Erityisen merkittavad
on ollut mahdollisuus avata liiketilat suoraan
torille, kun autoliikenne on poistunut osalta
torin sivuista, ja parannettu kiveys on
mahdollistanut laadukkaat kahviloiden ja
ravintoloiden terassit ja istuma-alueet.

LAHTEITA

Blogikirjoitus uudistetun torin piirteistd:
https://sorlandetblogg.no/2017/08/17/offisiell-apning-av-kristia
nsands-nye-forv/
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https://sorlandetblogg.no/2018/08/24/mat-i-sentrum-p
a-torvet-i-kristiansand/
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kristiansandin kaupallinen p&akatu
Markens gade sivuaa Torvetin
efelGreunaa. Torin uudistuksen jalkeen
toria sen kaakkoiskulmassa reunustavan
‘torikorttelin’ likkeet ja ravintolat ovat
pystyneet lagjentumaan kesdaikaan
terasseina ja istuma-alueina.

Jo valmiiksi tiiviissd ja kaupallisesti
pitkdlle kehitetyssé keskustassa torin
uudistuksen tuomat muutokset kdytoissa
eivdt ole kovin suuria. Itse toripinnan
tapahtumakayttd on tuonut keskustaan
uutta toimintaa. Erityisesti talvi on entistd
aktiivisempi mm. luistinradan ja
talvimarkkinoiden ansiosta.

Datasets: Foursquare

Kristiansand

Source  Name
NOR

2200325

O W A K A K 6K 7K B 9K 10K

Visits Count

PORVOON TORI BENCHMARK

Helsinki 26th March 2020

Optional|Necessary



UUMAJAN RAATIHUONEENTORI (RADHUSTORGET)

PERUSTIEDOT

Uumaja on 120 000 asukkaan yliopistokaupunki
Vaasan korkeudella. Vuonna 2014 Uumaja oli nimetty
Euroopan kulttuuripédkaupungiksi.

Kaupungissa on vuonna 2017 valmistunut useiden
ydinkeskustan kaupunkitilojen uudistus, keskiossa
Radhustorget. Suunnittelijana toimi
maisema-arkkitehti Thorbjérn Andersson.

Muutostéiden kustannukset olivat 45 miljoonaa
kruunua eli 4,05 Meur.

https://arkitektur.se/projekt/dans-pa-finduken/attachment/radhustorget-umea-appelblom-folkliv/
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UUMAJAN RAATIHUONEENTORI (RADHUSTORGET)

ONGELMAT JA RATKAISUT

Tori on saanut nykyisen muotonsa vuoden
1888 kaupunkipalon jdlkeisessd
asemakaavassa. Toria reunustava keskeinen
Kungsgatan muutettiin kdvelykaduksi jo
1970-luvulla ja osittaisia toriuudistuksia
tehtiin 1980-luvulla. Nyt toteutetussa
suunnitelmassa keskeisten kaupunkitilojen
laatua on parannettu kauttaaltaan. Erityisesti
on otfettu huomioon kylmdn ilmaston
vaikutukset, ja luotu auringon kannalta
edullisia ja tuulelta suojattuja ulko- ja
sisdtiloja sekd pohdittu valaistusratkaisuja ja
lumen vaikutusta valaistukseen.

PORVOON TORI BENCHMARK

MITA VOIMME OPPIA?

Yksityisten ja julkisten hankkeiden vuoro-
vaikutus toimii suhteellisen hyvin. Torin
aurinkoisimpaan reunaan on sijoitettu
tuulelta suojattu viherhuone ja kahvila
‘Orangerie’. Toripinnan l[@mmitys on jaettu
alueisiin, jotta osa voidaan pitdd sulana ja
osa lumisena. Kokonaisuutena Uumajan
uudistukset ovat esimerkki rennon ja kaikille
avoimen oleilutilan ja edustavan julkisen
symbolitilan yhdistGmisestd.

YLLATYKSET

Esteettisesti Raddhustorget on aivan ilmeinen
menestys: ‘makes people happy”. Kaikille ei
kuitenkaan ole mieleen se, etté Orangerie ei
ole julkinen tila vaan siellG oleskelu vaatii
asiakkuutta.

LAHTEITA

Costamagna, F; Lind, R. & Stjernstrém, O.(2019). Livability of
Urban Public Spaces in Northern Swedish Cities: The Case of
Umed. Planning Practice & Research, volume 34, issue 2, pp.
131-148.
<https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/02697459.2018.1
548215>

Radhusesplanaden nykyisin ja 1940-luvulla.
https://svwikipedia.org/wiki/Radhustorget,_Umed

Kuva vasemmalla: https://www.pinterest.com/pin/429741989444479610/
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https://www.tandfonline.com/author/Costamagna%2C+Federico
https://www.tandfonline.com/author/Lind%2C+Rebecka
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https://www.tandfonline.com/toc/cppr20/current
https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/02697459.2018.1548215
https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/02697459.2018.1548215

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI : ’ . RADHUSTORGET

Uumajan keskustan kaupalliset palvelut ja
kulttuurikohteet levittGytyvat varsin monen
kadun varrelle. Eivat samalla tapaa yhden .
tai muutaman kadun kuten vaikkapa g .
Kristiansandissa ja Kuopiossa. Tahdn
vaikuttavat erdiden suosittujen julkisten
palveluiden (kuten uimahalli) ja julkisen
liikenteen pysdkkien sijoittuminen hieman .
sivuun keskustan ytimestd. < v s

Joka tapauksessa Raatihuoneentori ja [
erityisesti jo 1970-luvulla kavelykaduksi : °
muutetfu Kungsgatan ovat térked
palvelukeskittymd. Kungsgatanin
rakennusrivistd avautuu parhaaseen
ilmansuuntaan ja sen edessa forilla on
hyvin suosittu fapahtumien ja
markkinoiden vyShyke. Torin uudistus ja 5
siihen tukeutuva litkerakentaminen
tukevat 1Gta tilallista potentiaalia.

® oo

Datasets: Foursquare
‘e A4 ° s

.
Umea X J . °
Source ame ‘ . { 1
SWE_Umed 2020 Utopia 1581
N\ NG A
1050 ® e °
"

b : Optional

Visits Count
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BALTIAN ASEMAN TORI (BALTIJAAMA TURG), TALLINNA

PERUSTIEDOT

Neuvostoaikaisen kauppatorin radikaali
muuttaminen uudentyyppiseksi ostos- ja
palvelualueeksi, “hybriditoriksi”.

Kolmeen kerrokseen rakennetulla Jaama turgilla
on mm. supermarket ja kuntosali mutta myos

perinteisia toritoimintoja.

Valmistunut vuonna 2017.
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BALTIAN ASEMAN TORI (BALTIJAAMA TURG), TALLINNA

ONGELMAT JA RATKAISUT

Torin muutos liittyy Tallinnan vanhan
kaupungin pohjoispuolisen alueen
keskiluokkaistumiseen. Satama ja Telliskivi
ovat muuttuneet kulttuurin, yéeldman ja
turismin alueiksi; Kalamaja ja muutkin
puutalovaltaiset asuinalueet ovat tulleet
entistd suosituimmiksi. Torin
kasvojenkohotus ndéhtiin tGhén muutokseen
sopivana ja uudessa tilanteessa
kaupallisesti ja kiinteistétaloudellisesti
mahdollisena hankkeena. Uusittu tori
muistuttaa kauppahallia tai kauppakeskusta,
vaikka jotakin vanhastakin on saatu
sd@ilymaan.

LAHTEITA

Estonian urbanists review U, no 16.
https://www.urban.ee/issue/en/16

PORVOON TORI BENCHMARK
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MITA VOIMME OPPIA?

Vaiheittainen, kokeilujen ja tilapdisten
kayttojen kautta tapahtunut muutos on
Telliskiven ja Jaama turgin alueella luonut
potentiaalia. Torihanke on esimerkki
kaupunkimuutoksen synnyttémdstd “rent
gapistd” eli mahdollisen ja tosiasiallisen
maanvuokran erosta, joka laukaisee
kiinteistokehityksen. Tassd tapauksessa
julkinen maanomistus ja alueen kulttuurinen
tausta ovat vaikuttaneet hankkeen
ohjelmointiin: on luotu melko persoonallinen
moderni kulutusympdaristo.

YLLATYKSET

Sosiaalisesti muutos on iso, silld kdyhempi,
voittopuolisesti vendjdnkielinen torin
kauppias- ja asiakaskunta (samoin kuin
“eksotiikan” ja halpojen hintojen perdssé
olevat turistit) on joutunut siirtymd&dn muualle.
Kaupallisesta ndkokulmasta uusien
korkeamman lisGarvon palveluiden tuominen
Jaama turgin alueelle on ollut menestys.

https://www.visitestonia.com/fi/asematori-balti-jaama-turg
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI - - . Bdltijaama Turg
Kartassa korostuvat Tallinnan vanhan S y J e il
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kaupungin runsaat matkailuun liittyvét
palvelut. Baltian aseman torin osalta
kiinnostavaa on erityisesti se, ettd sen
toiminnot ovat hyvin sekoittuneita.
Tarjontaa on erilaisille kayttajaryhmille. Tee

Seuraavan sivun kartat esittavat kayttéjen
muutosta vuodesta 2018 vuoteen 2020.
Uudistettu tori (vihred ympyrd) on saanut
selvasti lisda aktiviteetteja, eli uudistus on
onnistunut. Sen pohjoispuolelle on

syntynyt kaksi uutta monipuolista s >
toimintojen keskittymad (punaiset ellipsit), ¢ L
joissa on tyépaikkoja ja paikallisille e 8
suunnattuja palveluita, ei vain turismia. 3 °
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